Keskittaa val hajauttaa — maan
sisalsen muuttoliikkeen vaikutus
vuokra-asuntokantaan




Esityksen sisalto
"

Esitys koostuu kolmesta aihekokonaisuudesta:
1. Sisainen muuttoliike
2. Rakennemuutos
3. Kuvia tdman paivan lappilaisesta arjesta

Lopuksi kysymyksia ilman vastauksia.



Maan sisainen muuttoliike

Kuntaliitto

+ Maan sisdinen muuttoliike on jo pitk
samoille alueille.

« Suurimmat kaupungit kehyskuntineen, erityisesti
Helsinki-Tampere-Vaasa -akseli ja Turku-Helsinki-
Tampere -kolmio ovat olleet muuttovoittoalueita.

« |taiset Ja pohjoiset alueet ovat menettaneet
vaestoaan.

+ Vuonna 2014 kaikkiaan 224 kuntaa sai muuttotappiota
maan sisaisessa muutossa. Yli 100 henkilon yltavaa
muuttovoittoa sai vain 19 kuntaa.



Muuttolilke Lapissa

Kuntien valinen tulo- ja lahtomuutto seka maahan- ja maastamuutto 1987-2015
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Muuttolilke Uudellamaalla

Kuntien valinen tulo- ja lahtomuutto sekd maahan- ja maastamuutto 1987-2015
Uudenmaan maakunta
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Muuttoliikkeen voittajat, valiinputoajat ja

+ Muuttovoittoiset alueet keskittyvat a) laajenevalle
metropolialueen vaikutusalueelle, b) suuriin ja
keskisuuriin korkeakoulukaupunkeihin, ¢) suurten
kaupunkiseutujen kehyskuntiin ja d) pistemaisesti
muille alueille.

+ Muuttotappiolliset alueet keskittyvat a)
ydinmaaseudulle ja harvaan asutulle maaseudulle, b)
maakuntien 2- 3 -keskuksiin (seutukeskukset) ja
rakennemuutospaikkakunnille.



Kuntien valinen muuttoliike

Timo Aro

MKuntien vilinen muuttoliiks
mafrillisesti maakunnittain
2010-20148

= Vain neljg maakuntaa 18:sta sai
muuttovoittoa kuntien vilisesta
muuttoliikkeestd wwosina 2010-2014:
Uusimaa, Pirkanmaa, Varsinais-Suomi ja
Piijat-Hame

= PMuuttovoitot keskittyivat Helsinki-Turku-
Tampere —kasvukolmion maakuntiin:
Uudenmaan osuus muuttovoitosta 60 9%,
Firkanmaan 29 %5, Varsinais-Suomen 9,6 %
ja Paijat-Hameen 1,4 %

= 14 maakuntaa kirsi muuttotappiota:
eniten maddrdllistd muuttotappiota saivat
Lappi, Kainuu, Kymenlaakso ja Pohjois-
Pohjanmaa
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Muuttoliikkeen seurauksia

Timo Aro

Johtopaitdkset tiivistettyna

1 s« Muuttoliike muovaa aluerakennetta keskitta-
vadn suuntaan kaksoismekanismin ja
valiko vuuden vuoksi: kasvavat sewedut hyStywat

samanaikalsesti seka madrallisesta muuttoliikkeesta etta
miuuttajien rakenteesta

2 » Aluerakenteen, lilkkennejdrjestelman ja muutto-
liikkeen vilinen kasvava yhteys: kasvu suuntautuu
ywhtdalta sisddnpdin kasvukeskuksiin ja toisaalta kaupunki-

rakenne laajenee ulospain lilkenne- ja kasvukaytavien suwn-
taisesti [esim. HHT-wy&hy ke)

3 « Suurten kaupunkiseutujen sisdinen muutto-
liikedy namiikka iso kysymysmerkkitaantuman
jdlkeen: cnko keskuskaupunkien urbaani imu vain vili-
aikainen suhdanneilmid ja asuntomarkkinaky sy mys vai
pysywd muutos muuttoalttiiden nuorten ikilvokkien
an/oissa, asenteissa ja preferensseissa

4. Maahan muuttajat ja turvapaikanhakijat "wvilli
kortti” aluekehityksen ja muuttoliikkeen
kannalta



Rakennemuutos muuttoliikkeen

NG o

+ 130 suurinta yritysta tyollistaa yhta paljc
pieninta yritysta. Viennin keskittyminen on vield suurempaa.

+ Kymmenen suurinta vientiyritysta vastaa kolmasosasta
viennista ja sata suurinta kahdesta kolmasosasta viennista.

+ Tehdasteollisuuden bruttokansantuoteosuus on laskenut yli
25 prosentista alle 15 prosenttiin 2000-luvulla.

+ Metsateollisuudessa supistuminen on ollut niin voimakasta,
ettd kolmen suuren metsayhtion kevaalla julkistamat
Investoinnit korvaavat alle puolet alan kymmenessa
vuodessa tapahtuneesta paaomakannan supistumisesta.
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Maanantaina 10. lokakuuta 2016

Kerrostalosta

O nelion kaksio

16 000 eurolla

® Kemijarvi on myynyt 15 vuotta vuokra-asuntojaan
kaklkosasunnoiksi. Nelidhinta oli viimeksi noin 300 euroa.

1ahella rav

Outi Kerénen

® Kemijirven kaupunki on myy-
nyt tyhjii vaokra-asuntojaan niin
sanotuiksi kakkosasunnoiksi yli
kymmenen vuotta.

Vuonna 2002 alkaneen kaupan-
teon tahti on tosin nyt jo hieman
hiljentynyt.

Viimeksi keviilld Sarkikankaan
Kotipolulta myytiin kerrostalo,
jossa asuntojen nelihinnaksi tuli
noin 300 euroa. 60 nelidn kaksi-
on sai 16 200 eurolla. Kaikki 24
asuntoa menivit hetkessi.

Vuosien aikana Kemijidrveltd
on myyty kaikkiaan 350 kakkos-
asuntoa. Tilld hetkelld myytévaa
ei ole, mutta se ei tarkoita, ettei-
k& myytaviksi kelpaavia kohteita
kaupungissa riittédisi.

KERTTU ERKKILAN, 87, vuokra-
asuntoon piisee kitevisti. Vain
seitsemin porrasta ylospdin ker-
rostalon rapussa, kiiinny oikealle
ja siini kaksio on.

Kemijirven Sirkilammentielld
asuva Erkkild kiittelee asunnon
sijaintia. Ikkunoista voi katsella
katujen elamaii ja rauhaa riittds,
kun ylikerrassa on tyhjid asunto-
ja. Asioille pddsee kitevisti. Bus-
sipysikki nikyy ulko-ovelle.

Kemijérven kaupungin omis-
taman vuokrataloyhtién, Kemi-
jérven Vuokratalot Oy:n toimi-
‘tusjohtaja Kari Varrio korostaa,
ettd vuokralla asuminen on kau-
pungissa tykatty asumismuoto.

Asiat olisivatkin mallillaan, jos

_kaikissa vuokra-asunnoissa oli-

ri. Vield 1980-luvulla asukkaita
oli lihes 13 000, nyt vajaat 8000.
Tyhjit vuokra-asunnot ovat jai-
neet kynsiin ja niitd on edelleen
liikaa.

Moni asunnoista on myds vii-
rin kokoinen ja kerrostalot sijait-
sevat viirissi paikassa. Nyt tar-
vittaisiin yksiditd ja kaksioita, ei
kolmioita.

Harmaantuva viestd haluaisi
muuttaa keskustaan, mutta eni-
ten asuntoja on tarjolla Sarkikan-
kaalla.

TYHJIKSI jiineitd kerrostaloja
on Kemijirvelld myynnin lisdksi
myds purettu. Viimeksi vuosina
2007 ja 2008.

Sirkikankaalla niin sanotulla
Lahtelan alueella on pari kerros-
taloa, joita on kaavailtu puretta-
vaksi. Alueen taloista yksi sovel-
tuisi myyntiin.

Kemijiirven ydinongelma
on voimakkaasti
laskenut vikimaari.

Vieli 1980-luvulla
asukkaita oli klihes
13 000. Nyt alle 8000.

Talojen myynnistd ja purusta
on helppo puhua, mutta Varrion
mukaan kumpaankaan ei vaikeas-
sa taloudellisessa tilanteessa ole-
valla kaupungilla olisi varaa.

—

Kerrostalon purkaminen mak-
iy



Kaksi kuvaa Lapista (2)

Lapin Kansa 10.10.2016

Kemijdrven kaupungin tyhjien asuntojen m&ara suhteessa asukaslukuun
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SARKILAMMENTIE 13:n asunnoista kolmannes on tyhji-
né eli 10 asuntoa, iso csa on kolmioita.

KKARI VARRIO on fehnyt kymmenen vuotta 15itd Kemi-
jaérven tyhjien | jen vih iseksi. Asun-
tojen myynti ja purku nakyy jo, mutta ei se vuokratalo-
yhtién taloustil: ole juuri kot
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s1 asukkaat eika tyhjia 1kkunoita
olisi niin paljon kuin niiti nyt on.
Tyhjien asuntojen miird on til-
14 hetkelld 87, vuonna 2011 luku
oli yli 200.

Varrion mukaan asuntojen -

kiyttOaste pitdisi saada Kemi-
jirvelld nousemaan. Luku on
seilannut viime vuosina 65-82
prosentin vililld. Prosentti ti-
pahtaa 72:een, jos turvapaikan-
hakijat kaikkoavat kahdesta ker-
rostalosta.

—Suomen kaupungeista suu-
rimmalla osalla kidyttdaste on
vli 9o prosentin. Meidédn kaltai-
sia huonoja lukuja ei tahdo 16y-
tyd mistédin, paitsi ehki Kemisti,
Varrio arvelee.

KEMIJARVEN ydinongelma on
voimakkaasti laskenut vikim#i-

$3a NOIN 100 000 €Urvd Ja talusLa
jéljelld oleva aravalaina on mak-
settava Asumisen rahoitus- ja ke-
hittdmiskeskukselle Aralle. Kiy-
tinndssé siis valtiolle. Lainaa yh-
ti6lld on yhi 10 miljoonaa euroa.

Vuokralla asuva Kerttu Erkki-
14 toivoisi, ettd hdnen asuntonsa
muovimatot voisi jo vaihtaa. Ai-
nakin eteisestd, jossa mattoon on
pinttynyt rumia jalkis.

Kari Varriolla on sama toive.
Vuckrataloja voisi remontoida
yksi kerrallaan, jos asuntojen
kéyttbaste nousisi kunnolla. Se
tietHisi lis#d vuokratuloja ja lisdd
remontteja.

—Nykyisin pystymme remon-
toimaan vain puolet siitd, mit3
normaalisti pitdisi tehdd. Uusia
kerrostaloja on rakennettu vii-
meksi 1990-luvun alussa.

Kemi odottaa viela

®s 8 80 88

isoa tyollistajaa

Outi Kerdnen
® Ensin Simoon kaavailtiin ydin-
voimalaa. Se ei onnistunut. Sit-
ten nousi ajatus perustaa Kemiin
Vapon biodieseltehdas. Sekiin ei
onnistunut. g
Nyt Kaidin biojalostamohanke
Kemiin on my&tituulessa.
Kemin kaupungin omistaman
kiinteistGyhti6 Itdtuulen toimi-
tusjohtaja Tuomo Svanberg sa-
noo suurten tyollistdvien hank-
keiden olevan syy siihen, ettei
kerrostalojen purkuun vield ryh-
dyti, vaikka tarvetta on.
Asuntoja tarvitaan, jos ja kun
jalostamon rakentaminen alkaa.
Itdtuulen hallinnoimia vuokra-
asuntoja on kaikkiaan noin 1200,
joista ldhes kaikki ovat napanuo-
rassa Asumisen rahoitus- ja ke-

hittdmiskeskus Araan. Asuntojen
kiyttoasteprosentti on laskenut
pitkdin, nyt se on 75 paikkeilla.
Tyhjid vuokrattavia asuntoja on
noin 250. Puolet niistd sijaitsee
Takajdrven alueella, muutaman
kilometrin p43ssi keskustasta.
Svanbergin mukaan Kemissé on
ylitarjontaa asunnoista. Tyhjil-
144n niitd on kaikkiaan yli 2000,
joista Ara-asuntoja on viitisensa-
taa, loput vapaarahoitteisia.
—Jos myymme asuntojamme,
niin niistdhin tulee meille sitten
kilpailijoita, kun omistajat etsivit
niihin vuokralaisia.
—Kemijirvelld tilanne on toi-
nen. Sielld ostaja ostaa asunnon
omaan kéytt6n, ei vuokrattavak-
si. Meilld asunnot ovat tyypillisid
l1#hidasuntoja eli erityisid luonto-
arvoja ei alueilla ole.




Miten Keminmaalla

Sitaatteja vuokra-asuntokannan kehittamissuunnitelmasta

Pienten asuntojen tarve on suurin, mutta uusien &

lainarahan turvin ei ole kestéava ratkaisu. Vaihtoehtona tuI|S| selvittaa
kustannukset esim. suurempien kerrostalohuoneistojen jakamisesta
pienemmiksi asunnoiksi

Vuokra-asuntokantaa voitaisiin vAhentdd muuttamalla rivitalokiinteist6ja
asunto-osakeyhtioiksi ja tarjoamalla osakkeita ostettavaksi ensisijaisesti
vuokralaisille.

Vastuutien ja Kanervatien -alueen kiinteistot jaisivat edelleen yhtion
omistukseen kehitettavina kohteina,

Asuntojen maaraa vahentamalla tulevat kehittdmistoimenpiteet ja
investoinnit mm. kiinteistdjen energiatehokkuuden parantamiseksi voidaan
kohdistaa taloudellisesti ja toiminnallisesti tehokkaimmalla tavalla.

Kunnassa tulee ennakoida mahdollisuuksien mukaan myas erityisryhmien
tuleva asuntotarve ja selvittaa olisiko olemassa olevassa kiinteistokannassa
naiden ryhmien kayttoon saneerattavissa olevia kohteita.



Lopuksi avoimia kysymyksia ilman

vastauksia

Tuleeko rakennemuutoksen aiheuttama sisainen
luonnonlakina — voidaanko kehitykseen vaikuttaa

Onko aluepolitiikka jo haudattu riittavan syvalle — onko sen
yl6snousemus toivottavaa

Onko muuttotappiokunnilla muuta keinoa kuin purkaa tai myyda
alihintaan tyhjat vuokra-asunnot — kenen taseisiin tappiot kirjataan

Onko kansantalouden kannalta hyvaksyttavaa, etta
muuttotappiokuntien tyhjat asunnot rakennetaan uudelleen
kasvukeskuksiin — kalliisti

Mika asema kansalaisella veronmaksajana on tassa kehityksessa —
joutuuko veronmaksaja rahoittamaan hallitsemattoman
rakennemuutoksen aiheuttaman vuokra-asuntorakentamisen kahteen
tai useampaan kertaan



